Repertorium A nr 12007

AKT NOTARIALNY

Dnia dwudziestego pierwszego WIzZe§nia ---------===========mmmmmmmmmmm oo

roku dwa tysiace siddmego /**-09-2007/------===-=====mmmmmmmmmmmmmem --

przed asesorem notarialnym Agnieszkg Zawisza, zastgpca notariusza Leszka

Zabielskiego, majacego siedzibe w Warszawie przy ulicy Tamka nr 37, w Kancelarii

notariusza, Stawill S1€:======mmmmmmm e
1/ Pan ** zamieszkaly w Warszawie przy ulicy **-----------—---—-

- dziatajacy w imieniu Spotki pod firma: ,AGMET Spotka

z ograniczong odpowiedzialnoscia” z siedziba w

Warszawie (przy ulicy Marywilskiej nr 22), wpisanej do

rejestru przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego

pod numerem KRS 0000121561 (NIP 524-030-73-38,
REGON 001344747),-=========mmmmmmmmmm oo

- na podstawie pelnomocnictwa sporzadzonego w tutejszej
Kancelarii tutejszej dnia 19 maja 2004 roku (rep. A nr
4527/2004) 1 ktore to petlnomocnictwo — wedtug

o$wiadczenia stawajacego — nie wygasto ani nie zostato

odwolane,------===-==== =
- ktora to Spoltka zwana bedzie takze ,,Sprzedajacym”,
2/ Pani **% ¥%** 7 domu *** corka **** zamieszkala w
Warszawie *** przy ulicy Sw. Wincentego nr **¥ m.***

dowod osobisty **** (PESEL *** ***) __.

zwana takze ,,Nabywca”.

Tozsamo$¢ stawajacej zastgpca notariusza ustalita na podstawie okazanego

dowodu osobistego, ktorego seria 1 numera zostal powotany przy nazwisku strony



UMOWA USTANOWIENIA ODREBNEJ WEASNOSCI
LOKALU I SPRZEDAZY LOKALU

§ 1. 1. Pan *** *** o§wiadcza, Ze reprezentowana przez
niego Spotka pod firma: ,AGMET — Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia” z
siedziba w Warszawie jest dotychczasowym wtascicielem nieruchomosci (w rozumieniu
art. 4 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wlasnosci lokali), dla ktorej Sad Rejonowy
dla Warszawy Mokotowa prowadzi ksigge wieczysta Kw nr 432765 (oznaczong w
systemie informatycznym numerem WA3M/00432765/5).--------------mmmmmmmmmeemv

Nieruchomo$¢ ta potozona jest w dzielnicy Targowek m.st. Warszawy, przy
ulicach Sw. Wincentego i Kondratowicza 1 stanowi dziatke nr 1/23 z obrgbu 4-09-03, o
obszarze 71,5071 ha (jednego hektara i pigciu tysigcy siedemdziesigciu jeden metrow

kwadratowych).-=mmmmmmmmm e e e

Pan *** *** o§wiadcza, 2€:------------—-m-m -

a) w dziale II wpisana jest reprezentowana przez niego Spotka,----------------

b) w dziale IV tej ksiggi wieczystej zadnych wpisOw nie ma, za§ w dziale III wpisane sa
prawa 1 roszczenia wynikajace z zawartych umoéw zobowiazujacych ustanowienia

odrebnej wlasnosci lokali.--===========mm -

Przy akcie niniejszym okazano odpis zwykly ksiggi wieczystej Kw nr
WA3M/00432765/5 — wedtug stanu na dzien 13 wrze$nia 2007 roku na godzing 11% —
wydany przez Ekspozyture Centralnej Informacji Ksiag Wieczystych dnia 13 wrze$nia

2007 roku (sygnatura wniosku: WA6M/13.09/58/2007) z ktérego wynika, ze Pan ***

*** zlozyt oswiadczenia zgodne z trescia tego dokumentu.------------==-====mmeemmmceee -

§ 2. 1. Pan *** *** odwiadcza, ze na mocy aktu
notarialnego sporzadzonego w tutejszej Kancelarii dnia 7 wrzesnia 2005 roku (rep. A nr
8132/2005) nieruchomos¢, objeta ksigga wieczysta WA3M/00432765/5, stala sig
nieruchomoscia wladnaca w stosunku do nieruchomosci objetej ksiega wieczysta Kw nr

WA3M/00231979/9.mmwrmmmmmmmmmemmmmmmmmemmme e

------ Zakres uprawnien nieruchomosci wladnacej zostat szczegétowo opisany w

powotanym akcie notarialnym. ==--==--===mmmmmmm oo



2. Pan *** *#** odwiadcza, ze na mocy aktu notarialnego sporzadzonego w
tutejszej Kancelarii dnia 24 sierpnia 2006 roku (rep. A nr 5018/2006) nieruchomos¢,
objeta ksiega wieczysta WA3M/00432765/5, stata si¢ nieruchomoscia wladnaca w
stosunku do nieruchomosci obj¢tej ksigga wieczysta WA3M/00432767/9.--------------

------ Zakres uprawnien nieruchomosci wiadnacej zostat szczegdtowo opisany w

powotanym akcie notarialnym.-=--==---==---mmmmm oo

3. Pan *** *** odwiadcza, ze — na mocy aktu notarialnego, sporzadzonego w
tutejszej Kancelarii dnia 27 stycznia 2005 roku (rep. A nr 600/2005) — reprezentowana
przez niego Spotka pod firma: ,,AGMET Spétka z ograniczona odpowiedzialno$cia”
z siedziba w Warszawie na nieruchomos$ci stanowiacej dziatke nr 1/14 objeta ksigega
wieczysta WA3M/00231979/9 (z podziatu ktorej powstata migdzy innymi dziatka nr
1/23)
ustanowila na rzecz Spotki pod firma ,,STOEN — Spotka Akcyjna” z siedziba w
Warszawie lub jej nastgpcy prawnego, ograniczone prawo rzeczowe (prawo
uzytkowania) polegajace na uprawnieniu do nieodptatnego uzywania przedmiotowej
nieruchomos$ci, w pasie gruntu o szerokosci 1 metra, wzdluz przebiegu kabla
energetycznego oraz gruntu pod stacja trafo nr 10318 o powierzchni okoto 12 m?.-----

Nadto Pan *** *** odwiadcza, ze Spotka pod firma: ,,STOEN — Spoétka Akcyjna”
z siedziba w Warszawie wyrazila zgode na obciazenie opisanag w niniejszym ust.

sluzebnos$cia wytacznie dziatek nr nr 1/26 1 1/27 .--==========mmmeememm-

4. Pan *** *** odwiadcza, ze — na mocy aktu notarialnego sporzadzonego w
tutejszej Kancelarii dnia 9 lutego 2006 roku (rep. A nr 721/2006) — reprezentowana
przez niego Spotka pod firma: ,,AGMET Spotka z ograniczona odpowiedzialno$cia”
z siedziba w Warszawie na nieruchomosci, objete] ksigga wieczysta Kw nr

WA3M/00432765/5==mmmmmm e e e e e -

ustanowila nieodptatnie 1 bezterminowo ograniczone prawo rzeczowe (prawo
uzytkowania), na rzecz Spoétki pod firma ,,STOEN — Spoétka Akcyjna” z siedziba w
Warszawie lub jej nastgpcy prawnego, polegajace na uprawieniu do nieodplatnego

uzywania przedmiotowej nieruchomosci, w pasie gruntu o szerokosci 1,0 metra, wzdtuz

przebiegu kabla energetycznego. ---------====-==mmmmmmmmmm e



5. Pan *** *** odwiadcza, ze — na mocy aktu notarialnego sporzadzonego w
tutejszej Kancelarii dnia 18 wrzesnia 2007 roku (rep. A nr 7316/2007) reprezentowana
przez niego Spoétka pod firma: ,,AGMET Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia”
z siedziba w Warszawie na nieruchomos$ci, objgte] ksigga wieczysta Kw nr

WA3M/00432765/5 - mmmmm e e

ustanowila nieodptatnie 1 bezterminowo ograniczone prawo rzeczowe (prawo
uzytkowania), na rzecz Spotki pod firma: ,,Stoteczne Przedsigbiorstwo Energetyki
Cieplnej Spotka Akcyjna” z siedziba w Warszawie (lub jej nastgpcy prawnego),
polegajace na uprawieniu do nieodptatnego uzywania przedmiotowej nieruchomosci, w
pasie gruntu o szeroko$ci 3 metrow wzdtuz przebiegu przylacza i sieci oraz obowiazku
wlasciciela nieruchomosci obciazonej do powstrzymywania si¢ od nasadzania drzew i
krzewoOw na trasie sieci cieptowniczej 1 przylaczy sieci cieptowniczych oraz
powstrzymywania si¢ od budowania obiektow malej architektury w miejscach
utrudniajacych dostep do sieci cieptowniczej 1 przytaczy sieci cieptowniczych.--------

W powotanym akcie notarialnym zostal postawiony wniosek o wpisanie

opisanego prawa uzytkowania do ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci

ODCIGZOMNE] . === === o o o e

6. Pan *** *** odwiadcza, ze — na mocy aktu notarialnego sporzadzonego w
tutejszej Kancelarii dnia 18 wrzesnia 2007 roku (rep. A nr 7320/2007) reprezentowana
przez niego Spotka pod firma: ,,AGMET Spotka z ograniczona odpowiedzialno$cig”
z siedziba w Warszawie na nieruchomosci, objetej ksigga wieczysta Kw nr

WA3M/00432765/5====nmmmmmmmmm e e e e e e e e e e e i e

ustanowita nieodptatnie 1 bezterminowo ograniczone prawa rzeczowe (sfuzebnosci
drogowe i gruntowe), na rzecz kazdoczesnych wtascicieli nieruchomosci, stanowiacych
dziatki nr 1/24 (objetej ksigga wieczysta Kw nr WA3M/00432766/2), nr 1/25 (objetej
ksigga wieczysta Kw nr WA3M/00432767/9), nr 1/27 (objetej ksigga wieczysta Kw nr
WA3M/00432768/6);-========mmmmm e m e oo oo e

stuzebnosci te zostaly ustanowione pod warunkiem zbycia — na rzecz osob trzecich —

przez Spotke pod firma: ,,AGMET Sp. z 0.0.” z siedziba w Warszawie udzialu we



wspotwlasnosci nieruchomosci objetej ksigga wieczysta Kw nr WA3M/00432765/5,
ktory to udzial zwiazany bedzie z prawem wtasnosci nieruchomosci lokalowej.---------

7. Pan *** *** odwiadcza, ze — na mocy aktu notarialnego sporzadzonego w
tutejszej Kancelarii dnia 21 wrze$nia 2007 roku (rep. A nr 7412/2007) — reprezentowana
przez niego Spotka pod firma: ,,AGMET Spotka z ograniczona odpowiedzialno$cia”

z siedzibag w Warszawie ustanowila:---=========--em e

— ograniczone prawo rzeczowe (bezterminowa shuzebno$¢ gruntowa) na rzecz
kazdoczesnego wlasciciela nieruchomos$ci objetej ksigga wieczysta Kw nr

WA3M/00231977/5 Oraz--==--=-====mm e e e e e

— ograniczone prawo rzeczowe (bezterminowe prawo uzytkowania) na rzecz Spoiki
pod firma: ,,Orco Residential Spotka z ograniczona odpowiedzialno$cia” z siedziba w
Warszawie (REGON 140097577) lub jej nastepcy prawnego,--------------=-----------

w pasie gruntu o szerokosci 1 (jednego) metra wzdluz przebiegu przytacza.--------------

§ 3. Pan *** *** _ w imieniu Spédiki pod firma:

»AGMET — Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cia” — o§wiadczyt nadto, ze:------- -

- wlasnos¢ opisanej nieruchomosci Spotka nabyla na podstawie umowy sprzedazy,
sporzadzonej w Kancelarii Pana Leszka Sieniawskiego — Notariusza w Warszawie,

dnia 10 lipca 2003 roku (rep. A nr 520/2003),----=-=====m=mmmmmmm oo

- dziatka nr 1/23 powstata w wyniku podziatu dziatki nr 1/14,-------

- dzialka nr 1/23 potozona jest przy ulicy Sw. Wincentego w Warszawie,------------
- budynki wzniesione na opisanej nieruchomo$ci oznaczone s3 numerami

porzadkowymi przy ulicy Sw. Wincentego: budynek A — nr 126B, budynek B —
126E, budynek C — 126D, budynek D — 126C, budynek E — 126A oraz budynek F —

- opisana nieruchomos$¢ nie jest obciagzona zadnymi dlugami, innymi niz opisane
ograniczonymi prawami rzeczowymi, ani ograniczeniami w rozporzadzaniu.------
§ 4. Strony zgodnie o$wiadczaja, ze dnia 25 lipca 2006

roku zostata zawarta, pomigdzy Panig *** *** a Spoltka, umowa wstgpna nr

*#%/PL/111/2006 (z pdZzniejszymi zmianami), na mocy ktorej:----------------



Spotka pod firma: ,,AGMET — Spoéitka z ograniczona odpowiedzialnoscia” z siedziba w
Warszawie, zobowiazala si¢ do wzniesienia na opisanej w §1 nieruchomosci, migdzy
innymi, budynku czterokondygnacyjnego, wielorodzinnego, mieszkalnego, oznaczonego
symbolem-- ,,C” oraz do ustanowienia — po zakonczeniu budowy — odrgbnej wiasnosci

lokalu oznaczonego tymczasowo nr *** (symbol ***) 1 do sprzedazy tego lokalu wraz z

przynaleznos$cia na rzecz Pani *** **% oo
§ 5. Pan *** *** _yw imieniu reprezentowanej
Spoltki — oswiadcza, ze Spotka pod firma: ,,AGMET — Sp. z 0.0.” wzniosta w latach
2006-2007, na dziatce nr 1/23 zespot mieszkaniowy czterokondygnacyjnych budynkow
mieszkalnych, wielorodzinnych z podziemnym garazem, oznaczonych numerami
porzadkowymi Sw. Wincentego nr nr 126, 126A, 126B, 126C, 126D 1 126E”.---------
§ 6. Przy akcie niniejszym okazano: -
A. odpis decyzji nr 153/TAR/2006 Prezydenta m.st. Warszawy z dnia 8 marca 2006
roku (znak: AM-BK/7353/770/05/2006/KL), zatwierdzajacej projekt budowlany 1

udzielajacej Spotce pod firma: ,,AGMET Sp. z 0.0.” z siedziba w Warszawie,
pozwolenia na budowe zespotu mieszkaniowego czterokondygnacyjnych budynkow
mieszkalnych, wielorodzinnych z podziemnym garazem, na terenie dziatki nr 1/23

oraz czesci dziatki nr 1/24, z obrebu 4-09-03, potozonych w rejonie ulicy

Kondratowicza — Nowo-Wincentego w Warszawie;----------=========--==mmemmeemuu-

B. odpis decyzji nr [IIOT/384/U/2007 Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego
dla. m.st. Warszawy z dnia 6  wrzesnia 2007 roku  (znak:
PINB/IIIOT/ZGO/7357/4686/U/2007) o udzieleniu pozwolenia na uzytkowanie
zespotu  mieszkaniowego, czterokondygnacyjnych budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych, z podziemnym garazem, wzniesionych na dziatce nr 1/23 1 czgsci
dziatki nr 1/24, z obrgbu 4-09-03, usytuowanego w rejonie ulic Kondratowicza i
Nowo-Wincentego w Warszawie; powotana decyzja zostata wydana na wniosek
inwestora, to jest Spotki pod firma: ,,AGMET — Sp. z 0.0.” z dnia 4 lipca 2007 roku;

C. wypis z kartoteki budynkow, wydany — z upowaznienia Prezydenta m.st. Warszawy
— przez Inspektora w Biurze Geodezji 1 Katastru Urzedu m.st. Warszawy dnia 21

wrzesnia 2007 roku (znak: BG-D-X-BF-74540-4378/07; L.dz. 5382/07), z tresci



ktorego wynika, ze na dzialce nr 1/23 przy ulicy Sw. Wincentego w Warszawie

usytuowanych jest sze$¢ budynkow mieszkalnych o czterech kondygnacjach

naziemnych 1 jednej kondygnacji podziemnej, z czego:--------=---============mmmmeme—-
w budynku oznaczonym numerem porzadkowym ,,.Sw. Wincentego 126C” powierzchnia

uzytkowa lokali wynosi 982,10 m’ za$§ powierzchnia uzytkowa pomieszczen

przynaleznych wynosi 56,80 m?, ===-=-m-m-mememm oo
w budynku oznaczonym numerem porzadkowym ,,Sw. Wincentego 126D” powierzchnia

uzytkowa lokali wynosi 984,10 m? za$§ powierzchnia uzytkowa pomieszczen

przynaleznych wynosi 51,80 M ==m-m-m-mem oo e
w budynku oznaczonym numerem porzadkowym ,,.Sw. Wincentego 126B” powierzchnia

uzytkowa lokali wynosi 1.995,60 m? za$ powierzchnia uzytkowa pomieszczeh

przynaleznych wynosi 80,70 M ===-m-m-m-mem e
w budynku oznaczonym numerem porzadkowym ,,Sw. Wincentego 126E” powierzchnia

uzytkowa lokali wynosi 2.094,80 m? za$ powierzchnia uzytkowa pomieszczeh

przynaleznych wynosi 121,00 M -=--mmmmmmmmmmm e
w budynku oznaczonym numerem porzadkowym ,,Sw. Wincentego 126A” powierzchnia

uzytkowa lokali wynosi 2.825,10 m? za$ powierzchnia uzytkowa pomieszczeh

przynaleznych wynosi 238,60 M -=----m-mmmmmmmmm e
w budynku oznaczonym numerem porzadkowym ,,Sw. Wincentego 126” powierzchnia

uzytkowa lokali wynosi 3.445,70 m? za$ powierzchnia uzytkowa pomieszczeh

przynaleznych wynosi 337,50 M, ===--mmmmmmm e

D. zaswiadczenie nr 873/T/07 wydane — z upowaznienia Prezydenta m.st. Warszawy —
przez p.o. Naczelnika Delegatury Biura Architektury 1 Planowania Przestrzennego w
Dzielnicy Targowek m.st. Warszawy dnia 14 wrzesnia 2007 roku (znak: AM-D-X-
7359/JS-694/07), z tresci ktorego wynika, 7:------==-===mmmmmmmmmm oo

- lokal nr ***, usytuowany w budynku przy ulicy Sw. Wincentego nr *** w

Warszawie, stanowi samodzielny lokal mieszkalny — stosownie do art.2 ustawy z

dnia 24 czerwca 1994 roku o wlasnosci lokali,------------------



- lokal nr *** usytuowany jest na czwartej kondygnacji budynku i sktada sig¢ z ***
pokoi, pokoju z wngka kuchenna, tazienki z wc 1 przedpokoju, o tacznej
powierzchni uzytkowej **% m? (***%* catych i ***/*** metra kwadratowego),

- do lokalu przynalezy pomieszczenie gospodarcze nr *** o powierzchni *** m?
(*** catych 1 ***/10 metra kwadratowego) usytuowane na kondygnacji

podziemnej budynku;-------=--===-==mmem e

E. zawiadomienie wydane przez Inspektora w Biurze Geodezji i Katastru Delegatury w
Dzielnicy Targéwek Urzedu m.st. Warszawy dnia 27 lipca 2007 roku (znak: BG-D-
X-RL-7411-69/07), z tresci ktérego wynika, ze nieruchomos$¢ potozona w dzielnicy
Targdwek m.st. Warszawy, w obszarze Zacisze, stanowiaca dziatke nr 1/23 z obrgbu
4-09-03, objeta ksiega wieczysta Kw nr WA3M/00432765/5, oznaczona jest
numerami porzadkowymi Sw. Wincentego nr nr 126, 126A, 126B, 126C, 126D,
126 e m e e e

F. zestawienie powierzchni i zestawienie udziatow budynkéw oznaczonych numerami

porzadkowymi ,,Sw. Wincentego nr nr 126, 126A, 126B, 126C, 126D, 126E”, z

tresci ktorego to dokumentu wynika, Ze:-----===========mmmmmmm s -
a) udzial wiasciciela lokalu mieszkalnego nr *** w nieruchomos$ci wspdlnej wynosi

HAH/132.138 CZQECT === mmmmmmm e m oo

b) do lokalu nr *** przynalezy pomieszczenie gospodarcze nr 22 o powierzchni ***

1'1’12, ...................

c) z lokalem nr *** zwiazane jest prawo do wylacznego korzystania z miejsca
postojowego nr *** usytuowanego na kondygnacji podziemnej wspodlnej dla

zeSpotu budynKOW ;====nmmmmmmmm e e e e

G. wypis z kartoteki lokali, wydany — z upowaznienia Prezydenta m.st. Warszawy —
przez Inspektora w Biurze Geodezji 1 Katastru Urzedu m.st. Warszawy dnia 18
wrzesnia 2007 roku (znak: BG-D-X-BF-74540-4297/07; L.dz. 8155/07),
obejmujacy lokale usytuowane w budynku przy ulicy Sw. Wincentego nr 126D w
dzielnicy Targdwek m.st. Warszawy, z treSci ktorego wynika migdzy innymi, ze
powierzchnia lokalu nr *** (identyfikator lokalu: *###*x##sxk BUD *** [ OK),

wynosi *** m* za§ powierzchnia pomieszczenia przynaleznego wynosi *** m?;----



H. rzut czwartej kondygnacji naziemnej budynku;------------==-==-==mcmeuo-

L.

rzut podziemnej kondygnacji zespotu budynkow, zawierajacy usytuowanie
pomieszczen przynaleznych i1 miejsc parkingowych w garazu podziemnym;--------

plan zagospodarowania terenu ,,Osiedle Park Le$ny” — Etap III i IV, zawierajacy plan
stanowisk parkingowych na parkingu naziemnym 1 ogrodkow przydomowych;----

odpis uchwaly nr 5 Zgromadzenia Wspdlnikow Spotki pod firma ,,AGMET — Sp. z
0.0.” z dnia 9 lipca 2007 roku, wyrazajacej zgod¢ na zawieranie umdw ustanowienia
odrgbnych wilasnosci lokali 1 zbywanie lokali w budynkach potozonych przy ulicy

Sw. Wincentego nr nr 126, 126A, 126B, 126C, 126D, 126E, usytuowanych na

nieruchomosci objetej ksigga wieczysta Kw nr 432765 ;---------==-==--=mmmemmeemmmee-
wypis z rejestru gruntdw wraz z wyrysem z mapy ewidencyjnej wydany — z
upowaznienia Prezydenta m.st. Warszawy — przez Inspektora w Biurze Geodezji i

Katastru Urzedu m.st. Warszawy dnia 18 wrzesnia 2007 roku (znak: BG-D-X-BF-

74541-241/07), z tresci ktoérego wynika, Ze:-----===-====m==mmmmm oo

— dzialkka nr 1/23 z obrgbu 4-09-03, objgta ksigga wieczysta Kw nr
WA3M/00432765/5, potozona przy ulicy Sw. Wincentego w Warszawie stanowi
tereny mieszkaniowe oznaczone symbolem ,,B” 1 nieruchomo$¢ ta zabudowana

jest szescioma budynkami mieszkalnymi oznaczonymi numerami porzadkowymi

126, 126A, 126B, 126C, 126D oraz 126E,------------=--=-nmmnmo-

— w wyniku modernizacji ewidencji gruntow i budynkéw uleglta zmianie
powierzchnia nieruchomosci objetej ksigga wieczysta Kw nr WA3M/00432765/5
1 wynosi 1,5073 ha, a nie 1,5071 ha.-----=---==-==mmmmmm e

§ 7. Pan *** *** odwiadcza, ze Nabywca wptacil do

dnia dzisiejszego na konto Spoiki lgczng kwote *** %% (kxkkkkdkdkdkdx) zlotych.----

Strony zgodnie o$wiadczaja, ze do dnia dzisiejszego zostaty spetnione wszystkie

przestanki, opisane w powotanej umowie z dnia 25 lipca 2006 roku, umozliwiajace

zawarcie umowy ustanowienia odrgbnej wtasnos$ci lokalu.----------=-==mcmmemmmmmee-

§ 8. Pan *** *** _ w imieniu Spotki pod firma:

~AGMET — Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia” — oraz Pani *** *** — w imieniu

wlasnym — o$wiadczaja, ze — stosownie do art. 4 ust.2 oraz art. 8§ ust.3 powotanej



ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku — na opisanej w §1 niniejszego aktu nieruchomosci,
objetej ksigga wieczysta Kw nr WA3M/00432765/5, ustanawiaja odrgbna wlasnos¢
lokalu mieszkalnego nr *** o powierzchni uzytkowej *** m’ usytuowanego na
czwarte] kondygnacji naziemnej budynku, wraz z przynaleznym pomieszczeniem

gospodarczym nr *** o powierzchni *** m’® usytuowanym w cze$ci podziemnej

budynku 1-===-===== e -

Pan *** *** _ w imieniu reprezentowanej Spolki — sprzedaje lokal ten wraz z

przynaleznym pomieSZCZeNIEIM ;===-========mm= == o o oo

— Pani ¥¥* ¥¥k¥ _ QrgZemmmmmm e e

a Pani *** *** _]okal ten wraz z przynaleznym pomieszczeniem — we wskazanych

udziatach — nabywa.---===========m oo

--§ 9. Strony zgodnie stwierdzaja, ze wskazana w §7
niniejszego aktu kwota obejmuje ceng lokalu wraz z udzialem w nieruchomosci
wspolnej oraz lacznie z czeSciami skladowymi 1 przynaleznosciami ze wszystkich
tytuléw tacznie, wobec czego Nabywca nie jest zobowiazany do zaptaty Sprzedajacemu

jakichkolwiek dodatkowych KWot.-=-m-mmmmmmemommmmem e

------- Nadto strony oswiadczaja, ze do dnia dzisiejszego dokonaty mig¢dzy soba
wzajemnych rozliczen w zakresie kosztow prowadzenia rachunku zastrzezonego oraz
stwierdzaja, ze z tego tytulu nie zachowuja wobec siebie zadnych roszczen.------------ -

-------- Nadto Panstwo *** maltzonkowie **** o§wiadczaja, ze zobowiazuja si¢
dokonywa¢ wptat z tytutu oplat eksploatacyjnych naleznych od lokalu nr *** poczawszy
od miesiaca listopada 2007 roku — w wysokosci ustalonej przez Wspolnote —
bezposrednio na konto Wspdlnoty, zgodnie z zawiadomieniem, ktére Sprzedajacy w
dniu dzisiejszym przekazal Kupujacemu i ktérego odbidr Kupujacy niniejszym kwituje.
Whplata za miesiac pazdziernik powinna by¢ dokonana na rachunek bankowy Spotki pod

firma: ,,AGMET Sp. Z 0.0.” == === ==

§ 10. Strony zgodnie oswiadczaja, ze — niezaleznie od
postanowien prawa rzeczowego — umowa niniejsza obejmuje sprzedaz lokalu jako czesci

budynku w rozumieniu art. 2 pkt 6 w zwiazku z art. 7 ust.1 ustawy z dnia 11 marca 2004

roku o podatku od towardow 1 ustug.-------======-==mmmmmmm -



§ 11. 1. Strony zgodnie o$wiadczaja, ze wydanie

nieruchomosci lokalowej Nabywcy — jako posiadaczowi samoistnemu — nastgpuje w

dniu dZiS1€]SZY M === === === ==

--------- Strony zgodnie stwierdzaja, ze dnia 2 kwietnia 2007 roku, Sprzedajacy
protokolarnie przekazat Nabywcy lokal, w celu przeprowadzenia prac wykonczeniowych
w zakresie, w ktorym przeprowadzenie tych prac nie wynikalo z umowy zawartej przez
Strony; lokal zostal wykonany bez podtdg i bialego montazu wedlug standardu
uzgodnionego przez Strony stosownie do tresci taczacego Strony stosunku prawnego.

Terminy r¢kojmi 1 gwarancji rozpoczynaja bieg od daty wydania lokalu Nabywcy

1T WY TI0S Z === === === o o o o o o e -

- termin gwarancji na wykonanie przedmiotu umowy — 3 lata,----------------

- termin r¢kojmi za wady fizyczne i prawne przedmiotu umowy — 3 lata,--------------
- termin gwarancji na urzadzenia i materialy, na ktére producenci i dostawcy udzielaja

odregbnej gwarancji — na warunkach producentéw i dostawcow, -—--

przy czym gwarancja nie obejmuje naturalnego zuzycia oraz przypadkow, gdy przedmiot
umowy byt konserwowany, badz eksploatowany niezgodnie z zasadami prawidtowe;j
obstlugi (a w szczegolnosci nie obejmuje wypadku nie wykonczenia przez Nabywce — w
terminie do dnia 30 listopada 2007 roku — powierzchni balkonu w sposob okreslony w

projekcie budowlanym).--------mmmmm oo -

2. Strony o$wiadczaja, ze zobowiazania rzeczowe w zakresie wykonawstwa robot

budowlanych, zostaly wykonane 1 z tego tytutu Nabywca nie zgtasza zadnych roszczen

WObEC SPOIKI. =mmmmmmmm e e e e e e e e

3. Strony zgodnie stwierdzaja, ze przedmiot umowy zostat wykonany zgodnie z

terminem ustalonym w umowie WSt@pPNEej.-=--==============m=mmmmmmmm oo

§ 12. Strony — stosownie do art. 3 ust.] powotane;j
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku — ustalaja, ze prawem zwiazanym z wilasno$cia
lokalu jest udzial we wspotwlasnosci gruntu oraz udziat we wspdiwlasnosci czesci
budynku i urzadzen, ktére nie stuza wytacznie do uzytku wiascicieli lokali, to jest udziat

w ,,nieruchomosci wspolnej” objetej ksigga wieczysta Kw nr WA3M/00432765/5.----



------------ Wielko§¢ udziatu przypadajaca kazdoczesnemu wtascicielowi lokalu
mieszkalnego nr *** we wspotwlasnosci nieruchomosci wspolnej wynosi¢ bedzie —

stosownie do art.3 ust.5 powolanej ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku — ***/132.138

CZ S O === m o o e
Wobec powyzszego Strony zgodnie stwierdzaja, ze niniejsza umowa obejmuje

takze zbycie na rzecz Pani *** *** ydzialu we wspdiwtasnosci nieruchomosci wspolne;j

w czgs$ci wskazanej w niniejszym paragrafie.-------------=--==--=------ ---

§ 13. 1. Strony zgodnie o$wiadczaja, ze — stosownie do
art. 221 kodeksu cywilnego — dokonuja podzialu do uzywania (quoad usum)
nieruchomosci wspolnej w ten sposob, ze kazdoczesny wlasciciel lokalu oznaczonego
numerem 14 korzysta¢ bgdzie — na zasadach wylacznosci — bezterminowo 1 bezptatnie, z
zastrzezeniem ust.3, z miejsca postojowego na kondygnacji podziemnej budynku,
wspolnej dla zespotu budynkoéw przy ulicy Sw. Wincentego nr nr 126, 126A, 126B,
126C, 126D 1 126E, oznaczonego numerem ***_ ktorego granice zostaly oznaczone na
rzucie kondygnacji podziemnej, za§ uprawnienie do korzystania z pozostatych miejsc
parkingowych w garazu podziemnym przystugiwa¢ begdzie nabywcom innych
nieruchomosci lokalowych, znajdujacych si¢ w budynkach oznaczonych numerami

porzadkowymi: ,Sw. Wincentego nr nr 126, 126A, 126B, 126C, 126D 1 126E”,

wskazanych przez Spotke.------=---====m

2. Strony zgodnie oswiadczaja, ze Sprzedajacy uprawniony jest — stosownie do
art. 221 kodeksu cywilnego — do podziatu do uzywania (quoad usum) nieruchomosci
wspolnej w ten sposob, ze wilasciciele wskazanych nieruchomosci lokalowych,
usytuowanych w budynkach przy ulicy Sw. Wincentego nr nr 126, 126A, 126B, 126C,
126D 1 126E, bedacy wspotwlascicielami nieruchomosci wspolnej, korzysta¢ beda
bezterminowo 1 bezplatnie, z zastrzezeniem ust.3 — na zasadach wylacznosci — z
konkretnych miejsc parkingowych wskazanych w kolejnych aktach sprzedazy.----------

3. Strony os$wiadczaja, ze szczegdlowe zasady dotyczace podziatu kosztow
zwigzanych z eksploatacja kondygnacji podziemnej budynku, wspdlnej dla zespotu

budynkow przy ulicy Sw. Wincentego nr nr 126, 126A, 126B, 126C, 126D 1 126E,

zostana okreslone w uchwatach Wspoélnoty.-------------=---==--—---—- ---



§ 14. 1. Strony zgodnie os$wiadczaja, ze Sprzedajacy
uprawniony jest — stosownie do art. 221 kodeksu cywilnego — do podziatu do uzywania
(quoad wusum) nieruchomos$ci wspdlnej w ten sposéb, ze wilasciciele wskazanych
nieruchomosci lokalowych, usytuowanych w budynkach przy ulicy Sw. Wincentego nr
nr 126, 126A, 126B, 126C, 126D 1 126E, bgdacy wspotwlascicielami nieruchomosci
wspolnej, korzysta¢ beda bezterminowo 1 bezptatnie, z zastrzezeniem ust. 3 — na
zasadach wylacznos$ci — z konkretnych miejsc parkingowych usytuowanych na parkingu

naziemnym, wskazanych w kolejnych aktach sprzedazy.---------------------

2. Nadto Strony zgodnie o$wiadczaja, ze pozostate naziemne miejsca parkingowe
— oznaczone lit. ,,G” na planie zagospodarowania terenu — przeznaczone sa wytacznie

A1 POSLOJUL =mmmmmmmmmmm e e e e e

- pojazdow gosci odwiedzajacych wiascicieli lokali, ------------------

- pojazddow okazjonalnie wjezdzajacych na teren Osiedla, ----------=-==-mmmmmmmemmeue

1w zwiazku z tym, w stosunku do tych miejsc parkingowych Nabywca nie bedzie wnosit

INNYCh T0SZCZEN. ==mnmnmmmmmmmmmememe e ce e e e cece e e e e ee e e e

Tym samym wjazd na teren Osiedla uzalezniony bedzie od mozliwosci

zaparkowania samochodu.-===-=======-= o e

3. Strony os$wiadczaja, ze szczegdlowe zasady dotyczace podziatu kosztow
zwigzanych z eksploatacja naziemnych miejsc parkingowych, wspolnych dla zespolu
budynkow przy ulicy Sw. Wincentego nr nr 126, 126A, 126B, 126C, 126D 1 126E,

zostang okreslone w uchwatach Wspolnoty.--------====-==---cemmmommmmeme -

§ 15. Strony zgodnie os$wiadczaja, ze kazdocze$ni
wlasciciele wskazanych lokali potozonych na parterach budynkéw: Sw. Wincentego nr
nr 126, 126A, 126B, 126C, 126D 1 126E, uprawnieni beda do bezterminowego i
bezptatnego korzystania, na zasadach wytacznosci, to jest z wytaczeniem uprawnienia do
korzystania przez pozostaltych wspotwilascicieli nieruchomosci wspdlnej, z tej czgsci
nieruchomosci wspolnej stanowiacej ¢z¢s¢ dziatki nr 1/23, ktéra przylega bezposrednio
do budynkéw mieszkalnych oznaczonych wskazanymi numerami porzadkowymi, w

granicach zaznaczonych na powotanym planie zagospodarowania Osiedla.---------------



Strony zgodnie o$§wiadczaja, ze kazdoczes$ni wlasciciele lokali usytuowanych na

parterach budynkoéw zobowiazani bedg:---------============mmmmmmcm -

a) do utrzymywania ogrodka i1 jego ogrodzenia (zywoplotu) w stanie podnoszacym

estetyke osiedla,-------=====mmmmm e
b) do nieodptatnego udostepniania uzytkowanego terenu ogrodka w przypadku
koniecznosci napraw badZz modernizacji: przebiegajacej przez teren ogrodka
infrastruktury technicznej, elewacji budynku lub prowadzenia akcji ratunkowych itp.,

z obowiazkiem przywrdcenia stanu poprzedni€go,---------===--========-==-----

¢) do nie wznoszenia budowli na tej czeSci terenu oraz nie nasadzania ros$lin, ktérych
uktad korzeniowy moéglby uszkodzi¢ izolacj¢ garazu podziemnego.------------------
Strony zgodnie o$wiadczaja, ze jezeli Nabywca, uprawniony do wylacznego
korzystania z czg$ci nieruchomos$ci wspdlnej opisanej w niniejszym paragrafie,
korzysta¢ bedzie z tej czgsci w sposob niezgodny z zasadami opisanymi w lit. ,,a-c”,
wowczas Zebranie Wiascicieli bgdzie moglo podja¢ uchwale o likwidacji uprawnien,
jakie na mocy niniejszego paragrafu nabyt kazdy wtasciciel lokalu na parterze.--------
Nadto, Nabywca wyraza zgodg na zbywanie przez Spotkg dalszych udziatow w
nieruchomosci wspolnej w ten sposob, ze wilasciciele poszczegdlnych nieruchomosci
lokalowych usytuowanych na parterach budynkow, bedacy wspotwilascicielami

nieruchomosci wspolnej, korzysta¢ beda na zasadach wylacznosci z konkretnych czgsci

nieruchomosci wspdlnej wskazanych w kolejnych aktach sprzedazy.-

§ 16. 1. Strony zgodnie wustalaja, ze zarzad
nieruchomoscia wsp6lna sprawowany bedzie zgodnie z przepisami powotanej ustawy z

dnia 24 czerwca 1994 roku o wilasnosci lokali.-—---=====—mm e

2. Strony postanawiaja, ze administrowanie nieruchomos$cia wspdlna objeta
ksigga wieczysta Kw nr WA3M/00432765/5 — w terminie do dnia 10 czerwca 2010 roku
— wykonywane begdzie przez Spotke pod firma: ,,AGMET Sp. z 0.0.” lub przez podmiot

przez nig wskazany 1 wypelniajacy przestanki okreslone w art.184 ust.2 ustawy z dnia 21

sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomo$ciami.---------==-==--==--=-—--—-
Strony postanawiaja, ze wynagrodzenie zarzadcy, zostanie ustalone w wysokos$ci

1 zloty za 1m’ miesigcznie sumy powierzchni uzytkowej mieszkan i powierzchni



pomieszczen przynaleznych, powigkszonej o nalezny podatek VAT, naliczony wedtug
obowiazujacej stawki (na dzien zawarcia niniejszej umowy ustuga jest zwolniona z

podatku VAT).-==mmmmmm e e e

Po zakonczeniu wykonywania czynnos$ci administracyjnych nieruchomoscia

wspolna, administrator przekaze zarzadowi Wspolnoty Mieszkaniowe] wszelka

dokumentacje¢ techniczna dotyczaca tej nieruchomosci.---------========-==mmmeommmem -
--------- 3. Wiasciciele nieruchomosci lokalowych zobowiazani beda do przestrzegania
postanowien regulaminu 1 statutu Wspdlnoty, ktérych kopie¢ Nabywca otrzymat od

Sprzedajacego w dniu dzisi€jSZym.----=---====-===mm=mmmmmmmemm oo --

§ 17. 1. Strony zgodnie postanawiaja, ze Sprzedajacy uprawniony jest do
dysponowania nieruchomo$cia wspolna przeznaczona pod wewnetrzny uktad
komunikacyjny Osiedla na cele budowlane oraz w zwiazku z realizacja kolejnych zadan
inwestycyjnych, w tym w celu przeprowadzenia niezbgdnej infrastruktury techniczne;j
zwiazanej z Osiedlem oraz urzadzaniem zieleni i elementéw matej architektury.-------

2. Nabywca o$wiadcza, ze w celu wykonania postanowien ust.l niniejszego
paragrafu udziela Panu Januszowi Adamowi Pietrzakowi — uprawnionemu do
jednoosobowej reprezentacji, Prezesowi Zarzadu Spotki pod firma: ,,AGMET Sp. z

2

0.0, o e

pelnomocnictwa do reprezentowania Nabywcy w postgpowaniach administracyjnych
zwiazanych z realizacja kolejnych zadan inwestycyjnych ,,Osiedla Park Le$ny”.-------

3. Nabywca oswiadcza, ze wyraza zgod¢ na przejgcie przez Wspdlnote
Mieszkaniowa wiascicieli lokali w budynkach przy ulicy Sw. Wincentego nr nr 126,

126A, 126B, 126C, 126D i 126E, praw i obowiazkéw wynikajacych z nastepujacych

1. z dnia 5 kwietnia 2005 roku z UPC Polska o warunkach korzystania z nieruchomosci

(w zakresie II1 1 IV Etapu Osiedla),-----------=-==-=-=mmmemmeee - --

2. z dnia 23 sierpnia 2004 roku ze Stotecznym Przedsigbiorstwem Energetyki Cieplnej
S.A. o przylaczenie do sieci cieplnej (w zakresie 111 1 IV Etapu Osiedla),------------



3. z dnia 29 pazdziernika 2004 roku ze Spolka ,,Elektrocieptlownie Warszawskie S.A.”

(obecnie ,,Vattenfall Heat Poland S.A.” z siedziba w Warszawie) o najem weztow

cieplnych (w zakresie III 1 IV Etapu Osiedla),------============mmmemmmmm oo
4. z dnia 18 wrzes$nia 2007 roku ze Spotka pod firma: ,, MARGO-SAT Spoétka Cywilna”
z siedziba w Otwocku w sprawie budowy 1 eksploatacji sieci teleinformatycznej,--

5. z dnia 18 wrzes$nia 2007 roku ze Spotka pod firma: ,,OTIS Sp. z 0.0.” z siedziba w

Warszawie w sprawie konserwacji urzadzen,-------=-=======mmmmmmmmmmmm oo
6. zawartych przez Spotke pod firma: ,,AGMET Sp. z 0.0.” umow w zakresie

konserwacji urzadzen, wykonywania ustug ochrony w formie bezposredniej ochrony

fizycznej oraz utrzymania czysto$ci 1 utrzymania zieleni.----------------=--------
§ 18. Strony zgodnie o§wiadczaja, ze wraz z zawarciem
niniejszej umowy wygasa stosunek prawny taczacy je w okresie budowy lokalu 1
budynku oraz Strony stwierdzaja, ze z tytulu tego stosunku prawnego — poza
rozliczeniem kosztéw zwiazanych z eksploatacja lokalu, naliczonych od dnia jego
wydania — strony nie zachowuja wobec siebie zadnych roszczen na przysztos¢.--------
Ewentualne nalezno$ci z tego tytutu zostana uregulowane w terminie 30 dni liczac

od dnia dokonania przez Spdilk¢ pod firma: ,,AGMET Sp. z 0.0.” ostatecznego

rozliczenia tych KOSZtOW . —-========mmm oo
§ 19. Koszty tego aktu ponosi Nabywca.---------------
§ 20. Na podstawie powotanych: zaswiadczenia
Prezydenta m.st. Warszawy z dnia 14 wrzesnia 2007 roku, wypisu z kartoteki lokali,
wypisu z rejestru gruntdbw wraz z wyrysem z mapy ewidencyjnej, wypisu z kartoteki
budynkow, a takze umowy objgtej niniejszym aktem, strony wnoszg:--------------------
a) o sprostowanie dziatu I-O ksiegi wieczystej Kw nr WA3M/00432765/5, poprzez
wpisanie, iz obszar dziatki 1/23 wynosi 1,5073 ha i dzialka ta potozona jest przy

ulicy Sw. Wincentego w Warszawie oraz o dokonanie w tym dziale wpisu, iz

nieruchomos$¢ zabudowana jest:---------===-===--==mmmemmmmm -

- budynkiem oznaczonym numerem porzadkowym ,,Sw. Wincentego 126C” o

tacznej powierzchni uzytkowej 1.032,70 m?,------m-m-mmmmmm e



b)

1.

- budynkiem oznaczonym numerem porzadkowym ,,Sw. Wincentego 126D o

tacznej powierzchni uzytkowej 1.032,90 m?,--------------mmmmmmmmmmv

- budynkiem oznaczonym numerem porzadkowym ,.Sw. Wincentego 126B” o

tacznej powierzchni uzytkowej 2.084,60 m?,--------------=---en-mnnv-
- budynkiem oznaczonym numerem porzadkowym ,,Sw. Wincentego 126E” o

tacznej powierzchni uzytkowej 2.209,80 m?,-----------=-mmmmmmmememe-

- budynkiem oznaczonym numerem porzadkowym ,,Sw. Wincentego 126A” o

tacznej powierzchni uzytkowej 2.982,30 m?,-----------=--mmn-mmmmmmmv

- budynkiem oznaczonym numerem porzadkowym ,Sw. Wincentego 126" o

tacznej powierzchni uzytkowej 3.871,50 m?,----------=--=-=mnommmuum-

o odlaczenie z ksiggi wieczystej Kw nr WA3M/00432765/5 nieruchomosci
stanowiacej lokal mieszkalny nr ***, skladajacy si¢ z *** pokoi, pokoju z wneka
kuchenna, tazienki z wc i przedpokoju, o tacznej powierzchni uzytkowej *** m?,
usytuowany na czwartej kondygnacji naziemnej budynku przy ulicy Sw. Wincentego
nr *** w dzielnicy Targdbwek m.st. Warszawy wraz z przynaleznym
pomieszczeniem gospodarczym nr *** o powierzchni *** m® usytuowanym na

kondygnacji podziemnej budynku oraz o zatozenie dla tej nieruchomosci nowej

KS1€EZ1 WICCZYSt],=====mmm = mmm oo o oo e e
o dokonanie w dziale II nowozatozonej ksiggi wieczystej wpisu wspotwlasnosci na
[ZECZ = mmmmmm = m e e

—  Pani ®F Rk corki REE RRE  opaz

o dokonanie w dziale I — Sp nowozalozonej ksiggi wieczystej wpisu praw
zwiazanych z wlasnos$cia nieruchomosci lokalowej,-------============-m=emmmemmmeee -

o dokonanie w dziale II ksiggi wieczystej Kw nr WA3M/00432765/5 wpisu

kazdoczesnego wlasciciela lokalu nr ***  jako wspoiwlasciciela nieruchomosci

wspolnej — w ***/132.138 €Z€8CH.=mmmmmmmmmmmmmmm e -
§ 21. Pobrano:-----------=-==--=-ommmn--
a. z tytutu taksy notarialnej /§5 w zwiazku z §3 1 §1

rozporzadzenia z dnia 28 czerwca 2004 roku Dz.U.

nr 148 poz. 1564/ ztotych otk




b. z tytutu podatku od towaréw i ustug /art.41 ust.1
ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku

od towardw 1 ustug / zlotych ok

2. a. z tytutu taksy notarialnej /§16 rozporzadzenia
z dnia 28 czerwca 2004 roku Dz.U. nr 148 poz.
1564/ ztotych k-

b. z tytutu podatku od towarow i ustug /art.41 ust.1
ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku

od towardw 1 ustug / zlotych ok

3. a. z tytulu taksy notarialnej za wypisy z oryginatu aktu
/§12 rozporzadzenia z dnia 28 czerwca 2004 roku Dz.U.
nr 148 poz. 1564/ ztotych

b. z tytutu podatku od towaroéw i ustug /art.41 ust.1
ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku

od towarow i ustug / ztotych

Zastepca notariusza poinformowata stawajacych o tresci art.1 ust.1 pkt 1 1 art. 6

ustawy z dnia 16 listopada 2006 roku o optacie skarbowej.----------------

Nadto, nie przesadzajac ostatecznej wysokosci naleznej optlaty sadowej —
stosownie do art. 7 §2 ustawy Prawo o notariacie oraz na podstawie art. 42 ust.1 1 art. 44
ust.1 pkt 1 1 4 oraz ust. 2 ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku o kosztach sadowych w
sprawach cywilnych — zast¢pca notariusza pobrata od nabywcy laczna kwote ***,-
zlotych, w celu wplacenia tej kwoty na konto Sadu Rejonowego dla Warszawy

Mokotowa W WarsZawie, —=------—mmmm oo

------ Umowa niniejsza nie podlega podatkowi od czynnos$ci cywilnoprawnych,
stosownie do art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 9 wrzesnia 2000 roku o podatku od czynnosci

cywilnoprawnych.==--==-===-=mm e

Akt ten zostal odczytany, przyjety 1 podpisany.------------------
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